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VIER HAUSER.
EIN BESONDERES KONZEPT.

PROJEKT

Was in seiner Anmutung an ein Mehrfamilienhaus erinnert, sind vier geschickt
ineinandergreifende Reiheneinfamilienhduser. Das architektonische Prinzip
«Haus im Haus» verbindet sie zu einem stimmigen Ganzen und bewahrt zugleich
die Eigenstdandigkeit jeder Einheit.



Hier wohnen Sie an guter Adresse: Die attraktive
Hanglage an der Sonnhaldenstrasse 25 bietet
beste Besonnung, grosszugig begrinte Aussen-
raume und eine schone Fernsicht.

Die versetzte Anordnung gliedert das Gebaude-
volumen und bricht dessen Massstab bewusst.
So fugt sich das Ensemble mit seiner zurtckhal-
tenden und wertigen Architektursprache selbst-
verstandlich in das bestehende Einfamilienhaus-
quartier ein. Besonders ist das Zusammenspiel
von Wohnlage und Umgebung: Am Fuss des

Tambrig gelegen, befindet sich die «Sonnhalden»
zwischen okologisch bedeutsamen Landschafts-
raumen und der Stadt Uster mit ihrer vielseitigen
Infrastruktur. Der Greifensee erganzt das breite
Freizeit- und Erholungsangebot.

Je nach Haustyp bieten private Sitzplatze mit
Umschwung, ein eigener Gartenanteil oder
weitlaufige Terrassen mit einmaliger Aussicht
vielfaltigen Raum im Freien. So entstehen vier
individuelle Zuhause, die hohen Wohnkomfort
und personlichem Freiraum verbinden.










WOHNORT

DIE VORZUGE DER STADT.
NATUR VOR DER HAUSTUR.

Urban genug fir kurze Wege, naturnah genug fir den Ausgleich: Eine ausgezeichnete
Infrastruktur, vielfaltige Freizeitméglichkeiten und der Greifensee machen Uster zu einem

Wohnort mit hoher Lebensqualitat.

Uster zahlt Uber 37°000 Einwohnerinnen und
Einwohner und ist die drittgrosste Stadt des
Kantons Zurich. Nur 14 Kilometer 6stlich von
Zurich gelegen, verbindet die Stadt eine eigen-
standige Identitat mit der Nahe zur Metropole.
Besonders attraktiv ist die Anbindung mit dem
offentlichen Verkehr: Die schnellste S-Bahn-
Verbindung legt die Strecke nach Zurich ohne
Zwischenhaltin 12 Minuten zurlck.

Auch im Alltag bietet Uster eine grosse Vielfalt.
Einkaufsmoglichkeiten, ein breites Bildungs-
angebot, Gesundheitsversorgung sowie zahl-
reiche Sport- und Freizeiteinrichtungen ge-
horen zur stadtischen Infrastruktur. Die Stadt
ist unter anderem Standort der Kantonsschule
Uster, verschiedener Berufs- und Fachschulen
sowie des Spitals Uster.

DISTANZEN (ca. Angaben)

X
@ Bushaltestelle 3 Min.
© Kindergarten 7 Min.
O schule 12 Min.
® Einkaufen Volg 1 Min.
® Bahnhof Uster 25 Min.

Schiffstation Niederuster -
Gossau ZG Zentrum -
ZUrich HB -

Rapperswil -

Und dann ist da der Greifensee: Seine ge-
schitzten Uferlandschaften, naturbelassenen
Buchten und Wege bieten zu jeder Jahreszeit
Raum fur Bewegung und Erholung. Walder
und weitere Grinrdume erganzen die Moglich-
keiten fUr Freizeitaktivitaten direkt in und um
Uster.

«Sonnhalden» liegt in einem ruhigen Einfa-
milienhausquartier. Bushaltestelle, Schule,
Kindergarten und ein Ladengeschaft fir den
taglichen Bedarf befinden sich in kurzer Geh-
distanz. Direkt hinter dem Haus fuhrt ein Weg
hinauf zum Aussichtspunkt Tambrig - ideal
fUr Spaziergange und erholsame Momente im
Grunen. Auch das Stadtzentrum von Uster
mit Bahnhof, weiteren Einkaufsmdoglichkeiten
und Gastronomie ist bequem erreichbar.

- 2 Min.

- 3 Min.

- 3 Min.

8 Min. 4 Min.
20 Min. 10 Min.
7 Min. 6 Min.
30 Min. 24 Min.
40 Min. 22 Min.
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LEGENDE

GREIFENSEE

Bushaltestelle Poststelle Spital
Bahnhof Uster Apotheke Dorfbad

Kindergarten Burg Uster Sportanlage und

Schule Tambrig Aussichtspunkt Hallenbad Buchholz

Einkaufen Bildungszentrum Autobahnanschluss

Shoppingcenter Park



SITUATION
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DURCHDACHT ANGEORDNET.
INDIVIDUELL ERSCHLOSSEN.
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Das Ensemble nutzt die Topografie des
Grundstuicks gezielt: Die Hanglage erméglicht
individuelle Aussenbereiche auf unterschied-
lichen Ebenen, schafft Privatsphdre und tragt
wesentlich zum besonderen Charakter von
«Sonnhalden» bei.

Die beiden ausseren Einheiten sind Uber den
seitlichen Sitzplatz erschlossen. Bei den innen-
liegenden Hausern fuhrt ein rickseitiger Geh-
weg zum privaten Vorgarten, der sich beispiels-
weise als kleiner Krauter- oder GewUrzgarten
gestalten lasst. Von dort fuhrt die geschwun-
gene Aussentreppe hinauf auf die Terrasse und
zum Hauseingang.

Zusatzlich sind samtliche Einheiten direkt mit
der Tiefgarage verbunden. Uber das eigene
Treppenhaus gelangen Sie vom Untergeschoss
in die dartberliegenden Wohnebenen. Jedem
Haus stehen zwei Parkplatze in der Tiefgarage
zur Verfigung.

Dachaufsicht und Terrassen Hauser 25.2 / 25.3

HAUS 25.2
Terrasse 206 m*

e - v
|| HAUS 253
Terrasse 58.2 m’

Dachfidche mit
PV-Anlage ‘ -

HAUS 252
Terrasse 24,3 m’
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Z/\WEI'WOHRNFORMEN.
EIN STIMMIGES ENSEMBLE.

Sonnhalden bietet zwei unterschiedliche Wohnkonzepte, die individuelle Vorstel-
lungen von Freiraum aufgreifen: Der eine Haustyp lebt von Sitzplatz, Grinflachen
und Gartenanteil auf verschiedenen Ebenen, der andere vom Wohnen auf der
Attikaebene mit Wintergarten, grosszigigen Terrassen und Weitsicht.



Die beiden ausseren Hauser bieten vielseitige
Aussenraume. Beim Hauseingang erstreckt sich
der private Sitzplatz mit Umschwung seitlich bis
zur Ruckseite des Gebaudes. Auf dieser Ebene bil-
det der offene Wohnbereich mit Wohnkuche den
gemeinschaftlichen Mittelpunkt des Hauses.

Im Gartengeschoss darunter sind die Zimmer und
Nasszellen sowie Keller- und grosszugige Stau-
raume angeordnet. Von hier aus gelangen Sie Uber
wenige Stufen direkt in Ihren eigenen Garten.

Bei den beiden innenliegenden Hausern befindet
sich das Herzstlck des Wohnens ganz oben. Im
Attikageschoss gehen Wohnen, Essen und Kuche

offen ineinander Uber, ergédnzt durch ein Gaste-
WC. Raumhohe Fenster 6ffnen den Lebensbereich
zu den grosszugigen Terrassen, wahrend ein
Wintergarten zusatzlichen geschutzten Raum

mit direktem Bezug nach draussen bietet.

Je nach Haus erstreckt sich der Aussenbereich
seitlich um das Gebaude oder verteilt sich auf
zwei separate Terrassen vor und hinter dem Haus.
Die erhohte Lage bietet viel Privatsphare und
lasst den Blick Uber die Hugelzlige bis zu den
Alpen schweifen. Zimmer und Nasszellen sind

in den darunterliegenden Geschossen angeordnet;
Grosszugige Keller beziehungsweise Stauraume
erganzen das Raumangebot.
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GRUNDRISSE

4.5 ZIMMER 4.5 ZIMMER
Nettowohnflache 123.5m? Nettowohnflache 152.9 m?
Nebenraume 40.1 m? Nebenraume 25.7 m?
Sitzplatz 19.9 m? Terrasse 58.2 m?
Chaussierung 29.3m? Vorgarten 31.7 m?
Gartenanteil 39.9 m?

Technikraum
15.2 m?

Ki+ 14 0

Keller 2
10.9 m?

Haus 25.4 Haus 25.3




5.5 ZIMMER

Nettowohnflache 157.1 m?
Nebenraume 29.3m?
Terrassen 44,9 m?
Vorgarten 15.9 m?

Keller 2
11.3 m?

Treppe

Haus 25.2

Keller 3
10.9 m?

4.5 ZIMMER

Nettowohnflache
Nebenraume
Sitzplatz
Chaussierung
Gartenanteil

Haus 25.1

Besucher PP

130.1 m?
30.9 m?
15.3 m?
22.0m?
38.6 m?

Briefkasten

Einfahrt
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE
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Zeitgemasse Gebdudetechnik sorgt fur angenehmen Wohnkomfort.
Eine Luft-Wasserwarmepumpe Ubernimmt die Wdarmeversorgung
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DAS WICHTIGSTE IN KURZE.

SANITAR/ NASSRAUME

Apparate, Armaturen, Garnituren, Duschtrenn-
wand und Mébel. Waschmaschine / Tumbler in
Reduit oder Nasszelle.

SANITARBUDGET
Budget pro REFH.: CHF 25'000.-

KUCHENEINRICHTUNG UND GARDEROBE
Kichenmobel mit LED in Oberbauten integriert,
hochwertige Abdeckungen, Glasriickwand ESG 6
mm, Kuchengerate (Umlufthaube, Backofen Stea-
mer, Kuhl- und Gefrierschrank, Geschirrspuler,
Induktionsherd, Garderobe usw.

KUCHENBUDGET
Budget pro REFH: CHF 50'000.-

WANDE

Plattenbelage in allen Nassrdumen an Wanden

im Nassbereich bis 1.20 m, im Bereich der Dusche
und Badewanne bis Decke Material und Verlege-
arbeiten, inkl. Sockel und Nebenarbeiten.

Budget: CHF 150.-/m?

Wande in allen Wohn- und Schlafraumen sowie in
Nassraumen ohne Platten:

1.5 mm Abrieb, weiss gestrichen.

In Kellerraumen: Beton und Kalksandstein.

DECKEN

Decken in allen Raumen der Wohneinheiten:
Weissputz, weiss gestrichen.

In Kellerraumen: Betondecken.

BODEN

In allen Raumen: Wahlweise Parkett oder Plat-
tenbelage (inkl. Duschenboden); Material und
Verlegearbeiten, inkl. Sockel und Nebenarbeiten.
Budget fur Platten und Parkett:

Wohnbereich: CHF 150.-/m?

In Kellerraumen: Zementiberzug.

GEBAUDEHULLE

Verputzte Aussenwarmedammung.

Flachdach extensiv begrint und PV-Anlage.
Dammung der Aussenhulle gemass Warmedamm-
nachweis.

ELEKTRO

Eine Deckenlampenstelle pro Zimmer sowie in
Essen und Kiuche. Zwei Deckenlampenstellen im
Wohnzimmer, eine Multimediasteckdose (Tel./
PC/Radio/TV) pro Zimmer.

In allen Wohneinheiten mindestens: eine Dreifach-



Steckdose pro Schlafraum; zwei im Wohnraum
sowie jeweils eine unter dem Lichtschalter.

In der Tiefgarage: Grundinstallation fur E-Mobility
mit Flachbandkabel, WLAN und dynamischem
Lastmanagementsystem.

Pro Sitzplatz/Balkon/Terrasse: 1 spritzwasserge-
schiutzte Steckdose und 1 LED Wandleuchte.

FENSTER
Kunststoff-Metallfenster mit 3-fach Isoliervergla-
sung, 1 Drehkippfligel pro Raum.

TUREN

Zimmerturen weiss, Kunstharz beschichtet, Stahl-
zargen weiss lackiert.

Wohnungseingangsturen innen weiss,

aussen gemass Architekturkonzept. Mehrpunkte-
verriegelung und Spion.
Sicherheits-Schliessanlage fur Hausturen, Brief-
kasten und Tiefgarage. Tiefgarage mit mittels
elektrischem Handsender.

SONNENSCHUTZ

Wohnungsfenster mit elektrisch bedienten
Verbundrafflamellen-Storen pro Raum.
Mindestens 1 x Kassettenmarkise; Anzahl und
Farbe Stoff gemass Architekt.

Je zwei Vorhangschienen unter Putz an allen
Fenstern in Wohn- und Schlafraumen.

SITZPLATZ/BALKON/TERRASSE

Je einen frostsicheren Aussenwasserhahn

pro Haus.

Bodenbelage Sitzplatz nach Angaben Architekt:
Feinsteinzeugplatten im Splitt oder auf Stelzen.
Bodenbelage Balkon/Terrasse nach Angaben.
Architekt: Feinsteinzeugplatten auf Stelzlager.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Bepflanzung mit einheimischen Pflanzen und He-
cken. Umgebungsgestaltung, gemass bewilligtem
Umgebungsplan des Architekten.

ENERGIE, HEIZUNG, LUFTUNG

Warme- und Warmwasseraufbereitung mit

Luftwasser-Warmepumpe mit aktiver Kihl-

option Uber die Fussbodenheizung.

Photovoltaikanlage auf dem Dach fur die

Produktion von Eigenstrom.

Die Raumheizung erfolgt Uber Niedertemperatur-

Bodenheizung mit Einzelraumregulierung.

Liftung:

- Fensterluftung in Wohnraumen

- Umluft Dampfabzugin Kiche

- Abluft in fensterlosen Nasszellen und Reduits

- Kellerluftung

- Die Tiefgarage wird mechanisch entliftet und
natlrlich beluftet

NORMEN UND GRUNDLAGEN

Furdie Ausfuhrung gelten die SIA-Bauqualitats-
normen, die Richtlinien der entsprechenden Fach-
verbande sowie die ortlichen Bauvorschriften.

Der Schallschutz erfolgt geméss der geltenden SIA
Norm 181 «Schallschutz im Hochbau», Ausgabe
2006 sowie den geltenden kantonalen Vorschrif-
ten.

Der Warmeschutz erfolgt gemass der geltenden
SIA Norm 380/1, Ausgabe 2016 sowie den gelten-
den kantonalen Vorschriften.

KAUFERWUNSCHE

Ausbau und Anderungswiinsche, sofern sie nicht
die Fassade oder die Umgebungsgestaltung be-
treffen, werden, je nach Baufortschritt, gerne be-
ricksichtigt. Die Kauferwinsche und Abweichun-
gen vom Standardausbau werden nach Aufwand
verrechnet und mit einer Mehr- und Minderkos-
tenaufstellung zuzlglich Honorare und GebUhren
detailliert ausgewiesen. Anderungen werden erst
nach Bestatigung durch die Kaufer ausgefihrt.
Es sind die am Bau beteiligten Handwerker und
Unternehmer zu bertcksichtigen.

VERKAUFSPREISE

Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die schlis-
selfertige Erstellung der Wohnungen inkl. Landan-
teil, Umgebungsarbeiten und Anschlussgebihren.

GULTIGKEIT BAUBESCHRIEB/ANDERUNGEN
Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grinden
behordlicher Vorgaben, technischer Neuerungen
oder konstruktiv notwendige Anderungen ange-
passt werden. Anderungen sollen allerdings keine
Qualitatseinbussen zur Folge haben.

VERKAUFSPROSPEKT

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten
Abbildungen visualisieren die Projektidee in einer
frihen Projektphase.

Materialisierung, Detailausfuhrungen und Farben
sind stark vereinfacht dargestellt. Deshalb gilt der
Verkaufsprospekt nicht als Vertragsbestandteil.
Die verbindlichen Definitionen werden im Kauf-
vertrag und in einem separaten Baubeschrieb
sowie in den Vertragsplanen festgehalten. Eine
Prospekthaftung ist deshalb ausgeschlossen.
Das aussere Erscheinungsbild sowie die Wahl der
Materialien und der Farbgebung der allgemeinen
Teile werden ausschliesslich durch den Architek-
ten bestimmt. Alle Budgetpreise verstehen sich
als Bruttopreise inkl. MWST.

BAUBEGINN / BEZUG
Der Baubeginn ist fur Sommer 2027 geplant, die
Bauzeit betragt rund 18 Monate.
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SONNHALDEN

ZUHAUSE MIT WEITBLICK

Immobilien AG

BERATUNG & VERKAUF

Jurg Buri / B2S Immobilien AG
+41 (0)44 908 10 35
Mobile +41(0)79 330 67 83
kontakt@b2s-immobilien.com

BAUARENA (5. Stock)
Industriestrasse 18
8604 Volketswil

ARCHITEKTEN
BGA Budelmann Gernet Architekten AG
Technoparkstrasse 1
8005 Zirich

SONNHALDEN-USTER.CH



